
 
Amtliche Bekanntmachung der Gemeinde Schaafheim 

Betr.: Bauleitplanung der Gemeinde Schaafheim  

hier: Änderung des Bebauungsplanes „Kappespfad Teil I“ durch Erlass einer Satzung über die 

Konkretisierung bauordnungsrechtlicher Festsetzungen (örtliche Bauvorschriften) im 

Geltungsbereich des Bebauungsplanes „“Kappespfad Teil I“ durch Erlass von Vorschriften 

über die Höhe von Einfriedungen 

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemäß § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) 

 

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schaafheim hat in ihrer Sitzung am 16.12.2022 die 

Änderung des Bebauungsplanes „Kappespfad Teil I“ gemäß § 2 Abs. 1 BauGB durch Beschluss-

fassung der nachstehenden Satzung über die Konkretisierung bauordnungsrechtlicher Fest-

setzungen (örtliche Bauvorschriften) im Geltungsbereich des Bebauungsplanes „“Kappespfad Teil 

I“ durch Erlass von Vorschriften über die Höhe von Einfriedungen beschlossen. Dieser 

Satzungsbeschluss für den v. g. Bebauungsplan wird hiermit gemäß § 10 Abs. 3 BauGB ortsüblich 

bekannt gemacht. 

 

 

Satzung 

über die Konkretisierung bauordnungsrechtlicher Festsetzungen (örtliche 

Bauvorschriften) im Geltungsbereich des Bebauungsplanes „“Kappespfad Teil I“ 

durch Erlass von Vorschriften über die Höhe von Einfriedungen 

 

Aufgrund des § 91 Abs. 3 Nr. 1 der Hessischen Bauordnung (HBO) vom 28. Mai 2018 (GVBl. I S. 

198), zuletzt geändert durch Gesetz vom 3. Juni 2020 (GVBl. S. 378), in Verbindung mit den §§ 5 

und 51 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 

7. März 2005 (GVBl. I, S. 142), zuletzt geändert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 11. Dezember 

2020 (GVBl. S. 915), hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Schaafheim in der Sitzung am 

16.12.2022 folgende Satzung beschlossen: 

§ 1 Gegenstand der Satzung 

Gegenstand dieser Satzung ist die teilbereichsbezogene Regelung über die Vorschriften zur 

Zulässigkeit der Höhe von Einfriedungen. 

 

§ 2 Räumlicher Geltungsbereich 

Der räumliche Geltungsbereich der Satzung betrifft die Grundstücke des im rechtskräftigen 

Bebauungsplan „Kappespfad Teil I“ festgesetzten Geltungsbereichs mit der amtlichen 

Katasterbezeichnung Gemarkung Schaafheim, Flur 3, Nr. 689, 690, 691, 692, 693, 694, 695, 

696, 697, 698, 699, 700, wie dies im nachstehenden unmaßstäblichen Lageplan durch eine 

schwarz-strichlierte Umgrenzungslinie gekennzeichnet ist. 

  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Die in vorstehender Abbildung dargestellte rote Umgrenzungslinie beschreibt nachrichtlich 

den Umgriff des räumlichen Geltungsbereiches des dieser Satzung zugrunde liegenden 

rechtskräftigen Bebauungsplanes „Kappespfad Teil I“. 

 

§ 3 Sachlicher Geltungsbereich 

(1) Diese Satzung gilt für die auf Landesrecht beruhenden Vorschriften (§ 91 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 

der Hessischen Bauordnung) über die Höhe von Einfriedungen innerhalb des in § 2 näher 

bezeichneten Geltungsbereiches dieser Satzung. 

(2) Von den Vorschriften betroffen sind alle Einfriedungen im Geltungsbereich dieser Satzung.  

(3) Bestimmen baugestaltungsrechtliche Festsetzungen zur Höhe der Einfriedungen innerhalb 

des Geltungsbereiches rechtskräftiger Bebauungspläne i. S. d. § 30 BauGB, insbesondere 

des dieser Satzung zugrunde liegenden rechtskräftigen Bebauungsplanes „Kappespfad Teil 

I“, oder Satzungen nach § 34 BauGB etwas anderes als die Vorschriften dieser Satzung, so 

sind die Vorschriften dieser Satzung vorrangig anzuwenden. Die im Übrigen festgesetzten 

baugestaltungsrechtlichen als auch die planungsrechtlichen Festsetzungen nach dem Bau-

gesetzbuch, die für den rechtskräftigen Bebauungsplan „Kappespfad Teil I“ Gültigkeit 

besitzen, bleiben von den Vorschriften dieser Satzung unberührt. 
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§ 4 Zulässigkeit über die Höhe von Einfriedungen 

Die Höhe von Einfriedungen entlang der südlichen Grundstücksgrenze zu dem benachbarten 

öffentlichen Weg (Grundstück Nr. 222/1) dürfen ein Endmaß von 1,80 m, gemessen über der 

Oberkante der öffentlichen Wegefläche (Grundstück Nr. 222/1) bis zur Oberkante der 

Einfriedung, nicht überschreiten. Zu allen übrigen Nachbargrenzen eines Grundstückes 

gelten die rechtskräftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes unverändert. 

Nachrichtlicher Hinweis zu den rechtskräftigen Planfestsetzungen: 

Die maximale Höhe der straßenseitigen Einfriedungen beträgt 0,8 m über Straßenoberkante. 

Die seitlichen Grundstückseinfriedungen dürfen eine Höhe von 1,2 m – bezogen auf Straßen-

oberkante – nicht überschreiten. Als Einfriedungen sind ausschließlich Holzzäune sowie in 

freiwachsende oder geschnittene Hecken integrierte bzw. durch diese verdeckte Drahtzäune 

zulässig. Bei der Errichtung von Zäunen sind ausschließlich Punktfundamente zulässig, 

Sockelmauern sind unzulässig. 

 

§ 6 Inkrafttreten, Aufhebung abweichender Regelungen 

Diese Satzung tritt am Tage ihrer öffentlichen Bekanntmachung in Kraft. 

Gemäß § 10 Abs. 3 BauGB werden die Satzungsunterlagen ab sofort zu jedermanns Einsicht 

bereitgehalten und über den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft erteilt. Die Dauer der Auslegung 

ist zeitlich nicht begrenzt. Die Satzungsunterlagen zum Bebauungsplan können bei der 

Gemeindeverwaltung der Gemeinde Schaafheim, Bauabteilung im Bürgerhaus Löwen, Zimmer 1, 

Wilhelm-Leuschner-Straße 3 in 64850 Schaafheim, während der allgemeinen Öffnungs- und 

Sprechzeiten eingesehen werden. 

Die Öffnungs- und Sprechzeiten der Gemeindeverwaltung Schaafheim sind: 

Montag, Dienstag, Donnerstag und Freitag von 08.30 Uhr bis 12.00 Uhr 

Mittwoch  von 14.00 Uhr bis 18.30 Uhr 

 

Zusätzlich kann die in Kraft getretene Satzung auch auf der offiziellen Internetseite der Gemeinde 

Schaafheim unter https://www.schaafheim.de, unter der Rubrik „Infos“ ➔ Bauleitplanverfahren, 

eingesehen werden. 

 

Hinweise: 

 

Gemäß § 44 Abs. 5 BauGB wird darauf hingewiesen, dass ein Entschädigungsberechtigter 

Entschädigung verlangen kann, wenn ihm aufgrund der Festsetzungen der Satzung die in §§ 39 

bis 42 BauGB bezeichneten Vermögensnachteile entstanden sind. Er kann die Fälligkeit des 

Anspruches dadurch herbeiführen, dass er die Leistung der Entschädigung schriftlich beim 

Gemeindevorstand der Gemeinde Schaafheim beantragt. Ein Entschädigungsanspruch erlischt, 

wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die oben 

bezeichneten Vermögensnachteile eingetreten sind, die Fälligkeit des Anspruches herbeigeführt 

wird. 

Gemäß § 215 Abs. 2 BauGB ist bei der Inkraftsetzung von Satzungen nach dem BauGB auf die 

Voraussetzungen für die Geltendmachung der Verletzungen von Verfahrens- und Formvorschriften 

und von Mängeln der Abwägung sowie die Rechtsfolgen nach § 215 Abs. 1 BauGB hinzuweisen. 

Es wird daher darauf hingewiesen, dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB 



beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter 

Berücksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften über das 

Verhältnis des Bebauungsplanes und des Flächennutzungsplanes und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 

BauGB beachtliche Mängel des Abwägungsvorgangs gemäß § 215 Abs. 1 BauGB unbeachtlich 

werden, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegenüber 

der Gemeinde Schaafheim unter Darlegung des die Verletzung begründenden Sachverhalts 

geltend gemacht worden sind. § 215 Abs. 1 Satz 1 BauGB gilt entsprechend, wenn Fehler nach 

§ 214 Abs. 2 a BauGB beachtlich sind. 

 

Mit dieser Bekanntmachung, die an die Stelle der sonst für Satzungen vorgeschriebenen 

Veröffentlichung tritt, tritt die Änderung des Bebauungsplanes „Kappespfad Teil I“ durch Erlass 

einer Satzung über die Konkretisierung bauordnungsrechtlicher Festsetzungen (örtliche 

Bauvorschriften) im Geltungsbereich des Bebauungsplanes „“Kappespfad Teil I“ durch Erlass von 

Vorschriften über die Höhe von Einfriedungen, in Kraft. 

Schaafheim, den 16.02.2023 

Für den Gemeindevorstand 

der Gemeinde Schaafheim  

Daniel Rauschenberger, 

Bürgermeister 


