Amtliche Bekanntmachung der Gemeinde Schaafheim

Betr.: Bauleitplanung der Gemeinde Schaafheim

hier:  Anderung des Bebauungsplanes ,Kappespfad Teil |1 durch Erlass einer Satzung tber die
Konkretisierung bauordnungsrechtlicher Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,“Kappespfad Teil I durch Erlass von Vorschriften
Uber die Hohe von Einfriedungen
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemaf § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schaafheim hat in ihrer Sitzung am 16.12.2022 die
Anderung des Bebauungsplanes ,Kappespfad Teil I“ gemaR § 2 Abs. 1 BauGB durch Beschluss-
fassung der nachstehenden Satzung uber die Konkretisierung bauordnungsrechtlicher Fest-
setzungen (6rtliche Bauvorschriften) im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,“Kappespfad Teil
I“ durch Erlass von Vorschriften Gber die HOhe von Einfriedungen beschlossen. Dieser
Satzungsbeschluss fir den v. g. Bebauungsplan wird hiermit gemaf § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich
bekannt gemacht.

Satzung

tber die Konkretisierung bauordnungsrechtlicher Festsetzungen (6rtliche
Bauvorschriften) im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,“Kappespfad Teil 1
durch Erlass von Vorschriften tber die HOhe von Einfriedungen

Aufgrund des § 91 Abs. 3 Nr. 1 der Hessischen Bauordnung (HBO) vom 28. Mai 2018 (GVBI. | S.
198), zuletzt geandert durch Gesetz vom 3. Juni 2020 (GVBI. S. 378), in Verbindung mit den 88 5
und 51 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
7. Marz 2005 (GVBI. |, S. 142), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 11. Dezember
2020 (GVBI. S. 915), hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Schaafheim in der Sitzung am
16.12.2022 folgende Satzung beschlossen:

81 Gegenstand der Satzung

Gegenstand dieser Satzung ist die teilbereichsbezogene Regelung tber die Vorschriften zur
Zulassigkeit der Hohe von Einfriedungen.

8§ 2 R&aumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der Satzung betrifft die Grundstiicke des im rechtskraftigen
Bebauungsplan ,Kappespfad Teil I“ festgesetzten Geltungsbereichs mit der amtlichen
Katasterbezeichnung Gemarkung Schaafheim, Flur 3, Nr. 689, 690, 691, 692, 693, 694, 695,
696, 697, 698, 699, 700, wie dies im nachstehenden unmaf3stéblichen Lageplan durch eine
schwarz-strichlierte Umgrenzungslinie gekennzeichnet ist.
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Die in vorstehender Abbildung dargestellte rote Umgrenzungslinie beschreibt nachrichtlich
den Umgriff des réaumlichen Geltungsbereiches des dieser Satzung zugrunde liegenden
rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Kappespfad Teil I*.

Sachlicher Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fir die auf Landesrecht beruhenden Vorschriften (§ 91 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3
der Hessischen Bauordnung) Uber die Hohe von Einfriedungen innerhalb des in § 2 naher
bezeichneten Geltungsbereiches dieser Satzung.

Von den Vorschriften betroffen sind alle Einfriedungen im Geltungsbereich dieser Satzung.
Bestimmen baugestaltungsrechtliche Festsetzungen zur Héhe der Einfriedungen innerhalb
des Geltungsbereiches rechtskraftiger Bebauungspléne i. S. d. 8 30 BauGB, insbesondere
des dieser Satzung zugrunde liegenden rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Kappespfad Teil
I“, oder Satzungen nach § 34 BauGB etwas anderes als die Vorschriften dieser Satzung, so
sind die Vorschriften dieser Satzung vorrangig anzuwenden. Die im Ubrigen festgesetzten
baugestaltungsrechtlichen als auch die planungsrechtlichen Festsetzungen nach dem Bau-
gesetzbuch, die fir den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Kappespfad Teil 1“ Giltigkeit
besitzen, bleiben von den Vorschriften dieser Satzung unberthrt.



84 Zulassigkeit Uber die Hohe von Einfriedungen

Die Hohe von Einfriedungen entlang der sidlichen Grundstiicksgrenze zu dem benachbarten
offentlichen Weg (Grundsttick Nr. 222/1) dirfen ein Endmald von 1,80 m, gemessen lber der
Oberkante der offentlichen Wegeflache (Grundstiick Nr. 222/1) bis zur Oberkante der
Einfriedung, nicht Uberschreiten. Zu allen Ubrigen Nachbargrenzen eines Grundstlickes
gelten die rechtskraftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes unverandert.

Nachrichtlicher Hinweis zu den rechtskraftigen Planfestsetzungen:

Die maximale Hohe der straRenseitigen Einfriedungen betrégt 0,8 m tiber StraRenoberkante.
Die seitlichen Grundsttickseinfriedungen dirfen eine Hohe von 1,2 m — bezogen auf Stral3en-
oberkante — nicht Gberschreiten. Als Einfriedungen sind ausschlie3lich Holzzaune sowie in
freiwachsende oder geschnittene Hecken integrierte bzw. durch diese verdeckte Drahtzaune
zulassig. Bei der Errichtung von Zaunen sind ausschliel3lich Punktfundamente zulassig,
Sockelmauern sind unzulassig.

86 Inkrafttreten, Aufhebung abweichender Regelungen

Diese Satzung tritt am Tage ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Gemal § 10 Abs. 3 BauGB werden die Satzungsunterlagen ab sofort zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und tber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft erteilt. Die Dauer der Auslegung
ist zeitlich nicht begrenzt. Die Satzungsunterlagen zum Bebauungsplan kénnen bei der
Gemeindeverwaltung der Gemeinde Schaafheim, Bauabteilung im Blrgerhaus Léwen, Zimmer 1,
Wilhelm-Leuschner-StraRe 3 in 64850 Schaafheim, wéahrend der allgemeinen Offnungs- und
Sprechzeiten eingesehen werden.

Die Offnungs- und Sprechzeiten der Gemeindeverwaltung Schaafheim sind:

Montag, Dienstag, Donnerstag und Freitag von 08.30 Uhr bis 12.00 Uhr

Mittwoch von 14.00 Uhr bis 18.30 Uhr

Zusatzlich kann die in Kraft getretene Satzung auch auf der offiziellen Internetseite der Gemeinde
Schaafheim unter https://www.schaafheim.de, unter der Rubrik ,Infos“ =» Bauleitplanverfahren,
eingesehen werden.

Hinweise:

Gemall § 44 Abs. 5 BauGB wird darauf hingewiesen, dass ein Entschadigungsberechtigter
Entschadigung verlangen kann, wenn ihm aufgrund der Festsetzungen der Satzung die in 88 39
bis 42 BauGB bezeichneten Vermdgensnachteile entstanden sind. Er kann die Falligkeit des
Anspruches dadurch herbeifihren, dass er die Leistung der Entschadigung schriftich beim
Gemeindevorstand der Gemeinde Schaafheim beantragt. Ein Entschadigungsanspruch erlischt,
wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die oben
bezeichneten Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches herbeigefiihrt
wird.

Gemal § 215 Abs. 2 BauGB ist bei der Inkraftsetzung von Satzungen nach dem BauGB auf die
Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzungen von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen nach § 215 Abs. 1 BauGB hinzuweisen.
Es wird daher darauf hingewiesen, dass eine nach 8§ 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB



beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter
Berlcksichtigung des 8 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften Gber das
Verhéltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und nach § 214 Abs. 3 Satz 2
BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs gemaf § 215 Abs. 1 BauGB unbeachtlich
werden, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegentiber
der Gemeinde Schaafheim unter Darlegung des die Verletzung begrindenden Sachverhalts
geltend gemacht worden sind. 8 215 Abs. 1 Satz 1 BauGB gilt entsprechend, wenn Fehler nach
§ 214 Abs. 2 a BauGB beachtlich sind.

Mit dieser Bekanntmachung, die an die Stelle der sonst flr Satzungen vorgeschriebenen
Veroffentlichung tritt, tritt die Anderung des Bebauungsplanes ,Kappespfad Teil | durch Erlass
einer Satzung Uber die Konkretisierung bauordnungsrechtlicher Festsetzungen (6rtliche
Bauvorschriften) im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,“Kappespfad Teil I“ durch Erlass von
Vorschriften Giber die Hohe von Einfriedungen, in Kraft.

Schaafheim, den 16.02.2023

Fiur den Gemeindevorstand
der Gemeinde Schaafheim

Daniel Rauschenberger,
Burgermeister



